РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

Собрание депутатов 

Туриловского сельского поселения

РЕШЕНИЕ
Об утверждении Положения 

о порядке предоставления в аренду

муниципального имущества
Туриловского сельского поселения   

            Принято                                                                                    

Собранием   депутатов                                                                26 августа 2014 года
В целях повышения эффективности использования муниципального имущества Туриловского сельского поселения, регулирования порядка заключения договоров аренды муниципального имущества, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Туриловское сельское поселение», Собрание депутатов Туриловского сельского поселения
РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Туриловского сельского поселения согласно приложению.

2. Признать утратившими силу:

- решение Собрания депутатов Туриловского сельского поселения от 25.12.2009  № 70 «Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Туриловского сельского поселения»;

- решение Собрания депутатов Туриловского сельского поселения от 27.05.2011 №150 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов Туриловского сельского поселения от 25.12.2009 № 70 «Об утверждении Положения о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Туриловского сельского поселения»;

- решение Собрания депутатов Туриловского сельского поселения от 26.11.2013 №75 «О внесении  изменений в решение Собрания депутатов Туриловского сельского поселения от 25.12.2009 № 70 «Об утверждении Положения о порядке предоставления в  аренду    муниципального    имущества     Туриловского 
сельского поселения».

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального обнародования.

4.  Контроль   за   исполнением  данного   решения   оставляю за собой.

Глава  Туриловского 

сельского поселения 



               
 В.А. Ткаченко  
х. Венделеевка

26 августа 2014 года
№ 109
 Приложение 
                                                                                  к решению Собрания депутатов Туриловского сельского поселения
                                                                                    от 26.08.2014   № 109
Положение

о порядке предоставления в аренду муниципального имущества
 Туриловского сельского поселения

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Туриловское сельское поселение», решением Собрания депутатов Туриловского сельского поселения от 18.12.2006 №85 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Туриловское сельское поселение» и иными нормативно-правовыми актами, регулирующими арендные отношения.

1.2. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок и правила передачи в аренду зданий, строений, сооружений, нежилых помещений (далее – объекты муниципального нежилого фонда или муниципальное имущество), а также движимого имущества (машин и оборудования, транспортных средств, передаточных устройств, производственного инвентаря и принадлежностей, инструментов, хозяйственного инвентаря и прочих видов движимого имущества) (далее – объекты муниципального движимого имущества или муниципальное имущество), обязательные для исполнения всеми юридическими лицами, независимо от форм собственности, индивидуальными предпринимателями и физическими лицами.
1.3.  Арендодателем в отношении муниципального имущества, указанного в части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 27.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее - Федеральный закон «О защите конкуренции»), не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, является Администрация Туриловского сельского поселения (далее – Администрация или Собственник).

1.4. Арендодателем в отношении муниципального имущества, указанного в части 3 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции», является уполномоченный Администрацией обладатель права хозяйственного ведения или оперативного управления (муниципальное унитарное предприятие, учреждение) или иное лицо, обладающее правами владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

1.5. Лицо, обладающее правами хозяйственного ведения или оперативного управления (муниципальное унитарное предприятие, учреждение), или иное лицо, обладающее правами владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, вправе распоряжаться этим имуществом лишь с согласия Собственника, если иное не установлено действующим законодательством или иными нормативно правовыми актами.
1.6. Настоящее Положение не распространяется на отношения по аренде земельных участков.

1.7. Предоставление муниципального имущества в аренду не влечет передачи права собственности на него за исключением случаев, установленных федеральными законами.

1.8. Муниципальное имущество сдается в аренду на договорных началах путем заключения договора аренды.

1.9. Требования настоящего Положения являются обязательными для включения их в условия договора аренды муниципального имущества.

2. Способы предоставления муниципального имущества в аренду

 2.1. Предоставление муниципального имущества в аренду осуществляется следующими способами:

- по результатам проведения конкурса или   аукциона   на   право   заключения 
договора аренды муниципального имущества; 

- без   проведения    торгов,   в    случаях,     предусмотренных    статьей    17.1. 
Федерального закона «О защите конкуренции»;

- без     проведения    торгов,    в    порядке    предоставления    муниципальной 
преференции;

- в   целях  оказания  имущественной поддержки субъектам малого и среднего 
предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;

- по   результатам   проведения    конкурса  или аукциона на право заключения 
договора аренды муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), которое может быть использовано только в целях предоставления его во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

3. Предоставление муниципального имущества по результатам 

проведения конкурса или аукциона на право заключения договора 

аренды муниципального имущества
         3.1. В качестве организатора конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества выступает Администрация Туриловского сельского поселения.
3.2. В качестве организатора конкурса или аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества, указанного в части 3 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции» - уполномоченный Администрацией обладатель права хозяйственного ведения или оперативного управления (муниципальное унитарное предприятие, учреждение), или иное лицо, обладающее правами владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

3.3. Организатор конкурса или аукциона вправе привлечь на основе договора юридическое лицо (далее - специализированная организация) для осуществления функций по организации и проведению конкурсов или аукционов - разработки конкурсной документации, документации об аукционе, опубликования и размещения извещения о проведении конкурса или аукциона и иных связанных с обеспечением их проведения функций. При этом создание комиссии по проведению конкурсов или аукционов, определение начальной (минимальной) цены договора, предмета и существенных условий договора, утверждение проекта договора, конкурсной документации, документации об аукционе, определение условий конкурсов или аукционов и их изменение, а также подписание договора осуществляются организатором конкурса или аукциона.

          3.4. Специализированная организация осуществляет указанные в подпункте 3.3. настоящего Положения функции от имени организатора конкурса или аукциона. При этом права и обязанности возникают у организатора конкурса или аукциона.

3.5.  Специализированная организация не может быть участником конкурса или аукциона, при проведении которых эта организация осуществляет функции, указанные в подпункте 3.3. настоящего Положения.
3.6. Для участия в аукционе устанавливается задаток в размере 10 процентов начальной цены предмета аукциона.

          3.7. При предоставлении муниципального имущества в аренду организатор конкурса или аукциона руководствуется Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

4. Предоставление муниципального имущества в аренду

без проведения торгов

          4.1. Предоставление муниципального имущества в аренду без проведения торгов осуществляется в соответствии с требованиями, предусмотренными статьей 17.1  Федерального закона «О защите конкуренции».

4.2. Субъекты, пожелавшие арендовать муниципальное имущество Туриловского сельского поселения, должны оформить заявку, с обязательным приложением документов, установленных Администрацией Туриловского сельского поселения.

4.3. Решение о передаче в аренду без проведения торгов муниципального имущества, находящегося в казне муниципального образования «Туриловское сельское поселение», принимается постановлением Администрации Туриловского сельского поселения. 

4.4. Договор аренды считается заключенным с момента его подписания сторонами.

4.5. Передача объектов муниципального имущества оформляется актом приема-передачи.

4.6. Акт приема-передачи должен содержать данные позволяющие определенно установить объекты муниципальной собственности, подлежащие передаче субъекту в качестве объекта аренды.

5. Предоставление муниципальных преференций

5.1. Предоставление муниципальных преференций производится в соответствии с требованиями, предусмотренными главой 5 Федерального закона  «О защите конкуренции».

5.2. Администрация или иной орган местного самоуправления Туриловского сельского поселения, либо организация  обладающая правами владения, пользования и распоряжения в отношении муниципального имущества, имеющие намерение предоставить муниципальную преференцию, подают в антимонопольный орган заявление о даче согласия на предоставление такой преференции по форме, определенной федеральным антимонопольным органом, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 статьи 19 Федерального закона «О защите конкуренции».

К заявлению прилагается перечень документов, указанный в статье 20 Федерального закона «О защите конкуренции».

В случае принятия федеральным антимонопольным органом решения о даче согласия на предоставление муниципальной преференции муниципальные преференции предоставляются на основании соответствующего постановления Администрации Туриловского сельского поселения.
6. Предоставление муниципального имущества, в целях оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства

6.1.  Муниципальное имущество в целях оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, предоставляется Администрацией Туриловского сельского поселения в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и иными нормативно правовыми актами органов местного самоуправления.

7. Порядок и условия предоставления в аренду (в том числе льготы для субъектов малого и среднего предпринимательства, занимающихся социально значимыми видами деятельности) муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)

        7.1. Предоставление в аренду (в том числе льготы для субъектов малого и среднего предпринимательства, занимающихся социально значимыми видами деятельности) муниципального имущества, включенного в Перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства) осуществляется в форме аукциона или конкурса на право заключения договора аренды имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Туриловское сельское поселение» (далее в настоящем разделе – аукцион или конкурс).

7.2. К участию в аукционе или конкурсе допускаются только субъекты малого и среднего предпринимательства и организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, на которых распространяется действие Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».

7.3. Муниципальное имущество, находящееся в собственности муниципального образования «Туриловское сельское поселение» и включенное в Перечень муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц  (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предоставляется в аренду на аукционе или конкурсе на срок не менее пяти лет. Срок договора может быть уменьшен на основании поданного до заключения такого договора заявления лица, приобретающего права владения и (или) пользования. Максимальный срок предоставления бизнес-инкубаторами муниципального имущества в аренду (субаренду) субъектам малого и среднего предпринимательства не должен превышать трех лет.

7.4. При сдаче в аренду муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности «Туриловское сельское поселение», арендная плата устанавливается на основании ее рыночной стоимости, определенной оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
7.5. При сдаче в аренду муниципального имущества субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющим свою деятельность в помещениях, величина арендной платы устанавливается в соответствии с Областным законом от 13.05.2008 № 20-ЗС «О развитии малого и среднего предпринимательства в Ростовской области» в размере 10 процентов рыночной стоимости арендной платы, определенной в соответствии с подпунктом 7.4. настоящего Положения.
7.6. В качестве организатора аукциона выступает Администрация Туриловского сельского поселения.

7.7. При предоставлении муниципального имущества в аренду Администрация Туриловского сельского поселения руководствуется Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
7.8. Запрещаются продажа переданного субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имущества, переуступка прав пользования им, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким имуществом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, за исключением возмездного отчуждения такого имущества в собственность субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с частью 2.1 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

7.9. Муниципальное имущество, включенное в перечни, муниципального имущества, свободного от прав третьих лиц, не подлежит отчуждению в частную собственность,  за исключением возмездного отчуждения такого имущества в собственность субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии с частью 2.1 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

8. Заключительные положения

8.1. Контроль за использованием по назначению предоставленного в аренду муниципального имущества осуществляется Администрацией Туриловского сельского поселения. Целевое использование муниципального имущества должно быть определено в договоре аренды.

8.2. Все изменения характеристик муниципального имущества, связанные с предоставлением его в аренду, учитываются в Реестре муниципальной собственности муниципального образования «Туриловское сельское поселение» на основании данных, предоставляемых арендаторами и иных достоверных данных.

8.3. В случае несоблюдения Арендатором условий договора аренды, требований настоящего Положения Арендодатель обязан предпринять все меры, предусмотренные действующим законодательством РФ и договором аренды для воздействия на Арендатора, включая обращение в судебные органы.

8.4. В случаях, не оговоренных в настоящем Положении, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, либо нормы муниципальных правовых актов Туриловского сельского поселения.
9. Приложения к настоящему Положению

9.1. Приложение 1 «Типовой Договор о внесении задатка при проведении аукциона».

9.2. Приложение 2 «Примерная форма Договора присоединения».

9.3. Приложение 3 «Типовой договор аренды муниципального имущества Туриловского сельского поселения».

	
	Приложение  1

к Положению о порядке предоставления

в аренду муниципального имущества Туриловского сельского поселения


Типовой Договор о внесении задатка при проведении аукциона
х. Венделеевка                                                                                      «___» ___________  20__г.
____________________________________________________________ в лице
(наименование юридического лица)
_______________________________________, действующ_____ на основании
(Ф.И.О. уполномоченного представителя)
______________________, именуем__ в дальнейшем «Организатор», с одной
(правоустанавливающий документ)
стороны, и _________________________________________________________
(наименование юридического лица)
в лице ___________________________________, действующ___ на основании
        (Ф.И.О. уполномоченного представителя)
_______________________, именуем__ в дальнейшем «Претендент», с другой
(правоустанавливающий документ)
стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет договора
1.1. Для участия в аукционе на право заключения договора аренды____________________________________________________________
(наименование муниципального имущества)
__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Претендент  перечисляет,  а  Организатор  принимает  задаток  в  размере_________________________________________________ рублей.
(сумма цифрами и прописью)
1.2. Указанный задаток вносится Претендентом в качестве  обеспечения обязательств по оплате арендной платы муниципального имущества,  указанного  в  п. 1.1.  настоящего Договора, в соответствии с информационным сообщением, опубликованным в_____________________________________________________              _________________________________________от "__" ____________ 200_ г.
(наименование печатного издания, опубликовавшего информацию об аукционе)
2. Передача денежных средств
2.1. Денежные средства в сумме, указанной в п. 1.1. настоящего  Договора, должны быть внесены Претендентом на расчетный счет  Организатора не позднее даты и времени окончания приема заявок на  участие  в  торгах,  а именно до ___  часов  ___  минут  «__» _______  20_  г.,  и  считаются внесенными с момента их зачисления на соответствующий счет Организатора.

Документом, подтверждающим внесение задатка на соответствующий счет Организатора, является выписка из его расчетного счета. В случае отсутствия в обозначенный выше срок задатка на соответствующем счете  Организатора обязательства по внесению задатка считаются неисполненными.

2.2. Претендент не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на соответствующий счет Организатора в качестве задатка,  равно как и Организатор не вправе распоряжаться денежными средствами

Претендента, поступившими на счет Организатора в качестве задатка.

2.3. Организатор обязуется возвратить сумму задатка, внесенного Претендентом, в установленных настоящим Договором случаях. Возврат задатка осуществляется на расчетный счет Претендента.

2.4. На денежные средства, перечисленные в соответствии с  настоящим Договором, проценты не начисляются.

2.5. Задаток, внесенный Претендентом, в случае признания последнего

победителем аукциона и заключения им с Организатором договора аренды муниципального имущества, указанного в п. 1.1., засчитывается в счет  арендной платы.
3. Возврат денежных средств
3.1. В случае если Претенденту было отказано в принятии заявки на участие в аукционе, Организатор обязуется возвратить поступившую на его счет сумму задатка указанным в пункте 2.3. способом в течение 5-ти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

3.2. В случае подачи заявки на участие в аукционе после окончания установленного срока приема заявок, задаток возвращается в течение 5-ти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

3.3. В случае отзыва Претендентом заявки на участие в аукционе до даты проведения аукциона Организатор обязуется возвратить поступившую на его счет сумму задатка указанным в  пункте 2.3. способом  в  течение  5-ти  рабочих дней с даты получения Организатором письменного уведомления от Претендента об отзыве заявки.

3.4. В случае если Претендент, подавший заявку на участие в аукционе в установленном порядке, отозвал  заявку  позднее  срока,  отведенного  для подачи заявок, указанного в п. 2.1., либо не принял участия в торгах,  то задаток ему не возвращается в соответствии с настоящим Договором.

3.5. В случае если Претендент, является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается и подлежит перечислению в бюджет Туриловского сельского поселения.

3.6. В случае, если Претендент не признан победителем аукциона, Организатор обязуется возвратить поступившую на его счет сумму задатка указанным в пункте 2.3. способом в течение 5-ти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение 5-ти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. 

3.7. Задатки подлежат возврату участникам аукциона в течение 5-ти рабочих дней, указанным в пункте 2.3. способом с даты объявления аукциона несостоявшимся либо имеющим отрицательный результат.

3.8. Задатки подлежат возврату участникам аукциона в течение 5-ти рабочих дней, указанным в пункте 2.3. способом с даты принятия решения об отказе от проведения Организатором аукциона.

3.9. Организатор аукциона, уклонившийся от подписания протокола об итогах аукциона, обязан возвратить победителю задаток в двойном размере, а также возместить убытки, причинённые участием в аукционе, в части, превышающей сумму задатка.
4. Заключительные положения
4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и прекращает свое действие с момента исполнения в полном объеме сторонами обязательств, предусмотренных Договором.

4.2. Все возможные споры и разногласия будут разрешаться сторонами  путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров они будут переданы на разрешение в судебные органы в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих  одинаковую юридическую силу, - по одному для каждой из сторон.

5. Адреса и реквизиты сторон
	Организатор
	Претендент

	 _______________________________

_______________________________

 М.П.
	_______________________________

_______________________________ 

М.П.


	
	Приложение 2

к Положению о порядке предоставления

в аренду муниципального имущества Туриловского сельского поселения


Примерная форма Договора присоединения

х. Венделеевка                                                                                      «___» ___________  20__г.
Администрация Туриловского сельского поселения, в лице Председателя ____________________________________________, действующего на основании                                                                           

            (ФИО)
 Положения, с одной стороны, и__________________________________________ ________________________________________, в лице _______________________

_____________________________________________________________________, действующего на основании _____________________________________________,

с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Настоящим _________________________________________________

присоединяется и обязуется выполнять условия изложенные в типовом договоре ___________________________________________________________________,
(вид договора и реквизиты)
утвержденные ___________________________________, в качестве Претендента.
                  (указать орган, утвердивший условия типового договора, и дату утверждения)
2. С текстом типового договора __________________________________
       (вид договора, реквизиты и т.п.)
__________________________________________________________________
(наименование присоединяющейся стороны)
ознакомлен(а).

3. Адреса и реквизиты Сторон.

	Администрация Туриловского сельского поселения
	Присоединяющаяся сторона

	 _______________________________

_______________________________

 М.П.
	_______________________________

_________________________________ 

М.П.


	
	Приложение  3

к Положению о порядке предоставления

в аренду муниципального имущества Туриловского сельского поселения


Примерный договор № ___
аренды муниципального нежилого фонда, 

находящегося в муниципальной собственности
х. Венделеевка                                                                                      «___» ___________  20__г.                                                                   

Администрация Туриловского сельского поселения, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице____________________________, действующего на основании ________________________________ с одной стороны, и __________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________, действующего на основании _____________ с другой стороны, вместе далее именуемые – «Стороны»,   заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
1.1.
Арендодатель, на основании результатов аукциона на право заключения договора аренды (Протокол № ____ от ___________ г.), обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование имущество, являющееся муниципальной собственностью муниципального образования «Туриловское сельское поселение»: 

_____________________________________________________________________________________________________________(далее – Объект или Имущество),

расположенный по адресу:  _____________________________________________,
                                                                                   (наименование объекта торгов, основные характеристики, местонахождение)
для использования по назначению.

	Общая площадь передаваемых в аренду помещений
	
	кв.м.


(перечень и план расположения передаваемых в аренду нежилых помещений прилагается к настоящему договору - приложение № 1).
        1.2. Срок аренды устанавливается  с _____________ по _____________. 
1.3. Договор аренды, подлежит государственной регистрации, в соответствии с действующим законодательством РФ и вступает в силу с момента такой регистрации. 
        1.4. В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 1.2.

1.5. Сдача помещения в аренду не влечет за собой передачу права собственности на него.
       1.6. При необходимости Арендатор может произвести за свой счет с разрешения (согласование условий, проектной документации) Арендодателя переоборудование, реконструкцию, неотделимое улучшение  арендованного помещения. Стоимость этих затрат Арендатору не возмещается.  В случае осуществления Арендатором  преобразования  арендованного помещения без согласия Арендодателя, по окончании срока аренды  Арендатор производит возмещение денежной суммы  в  размере  стоимости восстановления помещения в прежнем состоянии.
      1.7. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а так же иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.
       1.8. При повреждении, ухудшении объекта в  связи  с  нарушением правил его эксплуатации, содержания, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, он возмещает  Арендодателю  в  связи с этим убытки в полном объеме.
1.9. Арендатор принимает на себя по настоящему Договору ответственность за вред (ущерб), причиненный арендуемому имуществу третьим лицом, поскольку на нем лежит бремя ответственности за надлежащее техническое состояние объекта и соблюдение требований техники безопасности в течение всего периода аренды, начиная с момента передачи Арендодателем имущества Арендатору во исполнение условий настоящего Договора.
        1.10. Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть договор аренды, предупредив об этом Арендатора письменно за три месяца с указанием даты освобождения помещений. 

В этом случае Арендатор обязан в  течение  десяти  дней  после указанной даты сдать   помещение Арендодателю по акту в том же  состоянии, в котором их получил, с учетом нормального износа, передав, в том числе, все произведенные в помещении неотделимые      улучшения.
1.11. После прекращения договора аренды, имущество  по настоящему договору переходит в ведение Арендодателя или его правопреемнику.
1.12. Прекращение договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

1.13.
 Сторонами устанавливается, что сведения об Объекте, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п.1.1 Договора. Иные документы, помимо указанных в разделе 8 Договора, не передаются.

1.14. По истечении срока договора заключение договора аренды на новый срок осуществляется в соответствии с действующим законодательством РФ. 

1.15.
Условия настоящего договора распространяются на отношения сторон с момента подписания договора. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору Объект по Акту приема-передачи не позднее пяти дней со дня подписания Договора Сторонами. Акт приема-передачи Объекта подписывается Арендодателем и Арендатором. Указанный Акт прилагается к Договору (Приложение №1) и является его неотъемлемой частью.

2.1.2. В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам ремонта и переоборудования Объекта.

2.1.3. Осуществляет контроль за надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право:

- проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии объекта по своему письменному запросу в течение десяти дней;

- проводить осмотр переданных в аренду объекта на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

2.1.4. Не несет ответственность за ущерб, причиненный Арендатору в связи с возникшими неисправностями оборудования, коммуникаций, сетей, иных аварий, связанных с пользованием объекта.
       2.1.5. Не отвечает за недостатки объекта, которые должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра объекта  при заключении настоящего договора, при передаче имущества.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать Объект строго в соответствии с п.1.1 Договора.

2.2.2. За свой счет обеспечить безопасность эксплуатации Объекта и осуществить все мероприятия, необходимые для безопасной эксплуатации Объекта в соответствии с действующим законодательством РФ, и иными нормативными актами.

2.2.3. Перечислять арендную плату отдельными платежными поручениями на соответствующие счета ежемесячно, не позднее 20 числа месяца, подлежащего оплате, а также налог на добавленную стоимость (в соответствии с пунктом 3.2. Договора).

2.2.4. Осуществлять страхование арендуемого имущества в течение всего периода действия настоящего договора и своевременно вносить предусмотренные договором страхования страховые взносы. 

При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщать об этом Арендодателю, а также в соответствующие компетентные органы (органы внутренних дел, органы государственного пожарного надзора, аварийные службы, организации, осуществляющие эксплуатацию инженерных коммуникаций и т.д.), обеспечив представителям страховых компаний возможность осмотреть имущество.

Страховое возмещение, получаемое Арендатором при наступлении страхового случая, направляется исключительно на восстановление эксплуатационных качеств арендуемого им имущества.

2.2.5. Письменно сообщать в страховую организацию обо всех обстоятельствах, ведущих к повышению степени риска страхового случая не позднее трех рабочих дней с момента наступления этих обстоятельств.

2.2.6. Производить за свой счет текущий ремонт, а также капитальный ремонт, связанный с деятельностью Арендатора, в разумный срок, в порядке предусмотренном п.6.1. договора. Затраты Арендатора на проведение ремонтных работ возмещению не подлежат. Иной порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к Договору. 

2.2.7. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого Объекта: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

Не производить на Объекте, без письменного разрешения Арендодателя, прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования.

В течение (одного) месяца и момента подписания настоящего договора аренды заключить договора со специализированными организациями: по водоснабжению, снабжению электрической энергией, снабжению тепловой энергией и др, а также производить оплату в порядке, сроки и размере, установленных договорами.

За свой счет провести обязательное энергетическое обследование Объекта, произвести оснащение Объекта, приборами учета используемых энергоресурсов, а также ввод установленных приборов учета в эксплуатацию, обеспечить реализацию иных мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности арендуемого имущества в соответствии с действующим законодательством.

2.2.8. С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемого Объекта, исключить допуск посторонних лиц с намерением совершения этих актов.

2.2.9. Содержать Объект в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии. Соблюдать на Объекте требования органов санитарно-эпидемиологического надзора, государственного пожарного надзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта.

2.2.10. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов государственного пожарного надзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарно-эпидемиологическую обстановки вне арендуемых помещений, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных пунктами 2.2.7 и 2.2.8 Договора.

2.2.11. В течение 1 (одного) месяца с момента подписания настоящего договора аренды заключить договор со специализированной организацией, на уборку прилегающей к Объекту территории с направлением копии соответствующего заключенного договора Арендодателю либо предоставить доказательства наличия у Арендатора возможности осуществления соответствующих услуг собственными силами.

2.2.12. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.2.13. Освободить Объект:

а) в связи с общим аварийным состоянием конструкций (или их частей);

б) ликвидацией Объекта на основании акта органа государственного строительного надзора, в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, а также предписанием Арендодателя.

2.2.14. Не заключать договоры и не вступать в иные сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Объекта или его части в уставный капитал предприятия и др.), без письменного согласия Арендодателя.

2.2.15. Обеспечение беспрепятственного доступа на Объект представителям Арендодателя для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора и представителям органов государственного контроля и надзора для осуществления своих полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

2.2.16. Вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи, подписанному лицами, указанными в п. 2.1.1 Договора в трех экземплярах в день окончания срока действия Договора или в день установленной даты расторжения Договора в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом износа по установленным нормам и требованиям при эксплуатации данных Объектов, техническим регламентам, а также со всеми неотделимыми улучшениями, произведенными Арендатором по согласованию с Арендодателем.
 До момента передачи имущества Арендодателю Арендатор несет риск случайной гибели или повреждения арендуемого имущества.

2.2.17. Арендатор ежеквартально, в срок не позднее 5 числа месяца, следующего за окончанием соответствующего квартала, обязуется представлять Арендодателю заверенные копии документов об изменении данных об имуществе, составляющем предмет аренды  по настоящему договору, или уведомление об отсутствии указанных изменений.

2.2.18. В трехмесячный срок с момента заключения настоящего договора, принять меры по формированию земельного участка под объектом аренды, осуществить постановку его на кадастровый учет и представить документы для оформления договора аренды земельного участка.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Досрочно расторгнуть настоящий  договор при соблюдении следующих условий:

- предупреждения Арендодателя в письменном виде за три месяца до предполагаемой даты освобождения Объекта;

- передачи Объекта в соответствии с п.2.2.16 настоящего договора; 

- уплаты неустойки в размере двухмесячной арендной платы.
2.3.2. По согласованию с Арендодателем производить за счет собственных средств капитальный ремонт  арендованного имущества.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1.
Размер годовой арендной платы за пользование Объектом, на момент заключения Договора составляет без учета НДС_________________________ ______________________________________________________________ рублей. 





(цифрами и прописью)
Размер арендной платы определен по результатам торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества (Протокол № ____ от  ____20__ года). 

3.2.
Арендная плата в сумме, указанной в пункте 3.1.настоящего договора, уплачивается Арендатором равными частями ежемесячно в размере __________ руб. в месяц (без НДС)  в сроки, указанные в п. 2.2.3. договора.

3.3.
Обязательство по арендной плате возникает у Арендатора с даты указанной в п. 1.2. настоящего Договора и прекращается с момента возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема- передачи, в соответствии с п.2.1.1. Договора. 

3.4.
Арендатор перечисляет арендную плату в бюджет, получатель:_______

____________________________________________________________________,

ИНН ____________; КПП ____________; на р/счёт № ______________________  в ___________________________________________________ БИК __________,    

ОКАТО_______________; код бюджетной классификации _________________.  
Арендатор оплачивает пени по следующим реквизитам:
_____________________________________________________________________,  ИНН ____________; КПП ____________;  на р/счёт № ______________________             в  ________________________________________________ БИК ______________, ОКАТО_____________;  код бюджетной классификации __________________. 

3.5.
Арендатор представляет Арендодателю ежемесячно, до 25 числа оплачиваемого месяца, копии платежных поручений, подтверждающих перечисление в бюджет арендных платежей.

3.6.
Арендатор обязан самостоятельно рассчитывать размер налога на добавленную стоимость с суммы арендной платы в рублях, исходя из действующей ставки НДС.

НДС уплачивается Арендатором отдельными платежными поручениями в федеральный бюджет по месту постановки Арендатора на налоговый учет.

3.7.
С учетом изменяющейся конъюнктуры рынка недвижимости Арендодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, производить изменение ставки арендной платы, осуществляемое с учетом имеющихся оценок рыночной стоимости годовой арендной платы, уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год, либо с применением иных методик, не противоречащих законодательству Российской Федерации.

В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании и в соответствии с Уведомлением об изменении арендной платы, направляемой Арендодателем в произвольной письменной форме в адрес Арендатора не позднее 2-го числа месяца, подлежащего оплате по измененной ставке. При этом Уведомление об изменении арендной платы, направленное Арендатору, является достаточным основанием изменения арендной платы по настоящему договору и не требует его обязательной государственной регистрации.

Однако Арендодатель вправе направить Арендатору дополнительное соглашение к настоящему договору, отражающее факт изменения размера арендной платы, подписание которого в течение 5-ти дней с момента получения является для Арендатора обязательным. 

3.8.
Предусмотренное пунктом 3.7. настоящего договора дополнительное соглашение об изменении арендной платы подлежит государственной регистрации, осуществляемой Арендатором за счет собственных средств в течение одного месяца с момента истечения предельного срока для его подписания, предусмотренного пунктом 3.7 настоящего договора. В срок, не позднее пяти дней с даты государственной регистрации Арендатор обязан представить Арендодателю доказательства осуществления государственной регистрации дополнительного соглашения об изменении арендной платы. В случае невозможности осуществления государственной регистрации по независящим от Арендатора причинам, Арендатор обязан сообщить об этом Арендодателю не позднее трех дней после окончания предусмотренного настоящим пунктом срока для осуществления государственной регистрации.

3.9.   Арендная плата, установленная п.3.1 настоящего договора, не включает в себя плату за пользование земельным участком.  
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством РФ и настоящим договором.

Виновная сторона возмещает другой стороне причиненные ею убытки, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего договора.

4.2.
Ответственность Арендатора:
4.2.1. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка России за каждый день просрочки исполнения обязательств, начиная со дня, следующего после дня истечения срока исполнения обязательств. Арендатор оплачивает пени в порядке, указанном в п.п.3.4 договора.

4.2.2. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств или устранения нарушений.

4.2.3. Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Если состояние возвращаемого имущества по окончании срока действия договора хуже нормального износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2.4. За нарушение обязательств, предусмотренных настоящим договором              (за исключением пунктов 3.1— 3.3.), Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в размере 20 минимальных размеров оплаты труда в РФ на момент выявления нарушений в двухнедельный срок с момента выставления претензии. Уплата штрафа, установленного настоящим договором, не освобождает Арендатора от устранения выявленных нарушений.

5. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
5.1.
Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, кроме случая, предусмотренного п. 3.3 Договора.

5.2. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя на основании решения суда при следующих, признаваемых Сторонами существенными, нарушениях условий Договора:

5.2.1. При использовании Арендатором Объекта не по указанному в п.1.1 Договора назначению.

5.2.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы за Объект более двух раз подряд по истечении установленного             п. 2.2.3. Договора срока, независимо от ее последующего внесения. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

5.2.3. При не обеспечении Арендатором в соответствии с п. 2.2.14 Договора в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения  условий Договора.

5.2.4. При сдаче части Объекта в субаренду или иное пользование, при передаче права аренды в залог, в уставный капитал иного предприятия или обременении его иным способом без письменного разрешения Арендодателя.

5.2.5.
В случае если Арендатор умышленно или по неосторожности  существенно ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования либо не выполняет обязанности, предусмотренные пунктами 2.2.7, 2.2.8. 2.2.9  Договора.

5.2.6. При непредставлении Арендодателю в соответствии с п. 2.2.17 Договора копий документов об изменении данных об Объекте или уведомлений об отсутствии изменения этих данных.

5.3. После направления Арендатору письменного предупреждения с требованием об устранении существенных нарушений условий Договора и предложением расторгнуть Договор Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием досрочного расторжения Договора, если Арендатор в срок, указанный в предупреждении, не устранит существующие нарушения Договора. При этом погашение Арендатором просроченной задолженности не признается сторонами устранением указанного в п.5.2.2 существенного нарушения и не лишает Арендодателя права обратиться в суд с требованием о досрочном расторжении Договора.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. 
Расходы Арендатора на текущий ремонт имущества не являются основанием для  снижения арендной платы.

Неотделимые улучшения, в том числе капитальный ремонт Объекта, производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. По окончании действия Договора стоимость неотделимых улучшений не возмещается, неотделимые улучшения являются собственностью муниципального образования «Туриловское сельское поселение».

6.2.
 Если Объекты становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объектов и до истечения указанного в п. 1.2. срока действия Договора.

6.3.
 Если состояние возвращаемого Объекта по окончании действия Договора ухудшилось по сравнению с состоянием на дату передачи Объекта по акту приема-передачи, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.4.
 Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

6.5.
 Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.6.
 При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

6.7.
 Договор составлен в 3 экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

__________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

         1. Приложение № 1 – Акт приема-передачи от ___________ на___ л.;                     

         2. Приложение № 2 – План на ___ л.
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
Юридический адрес:_____________

Почтовый адрес: _______________   ИНН / КПП _________/ _________; ОКПО _________; ОКВЭД _______;  ОКАТО _______; 

Расчетный счет: ________________

Контактный телефон: ___________
От Арендодателя

______________________________
(должность)
______________________________
(ФИО)
______________________________
 (подпись)

М.П.
	АРЕНДАТОР: 
Юридический адрес:___________________

Почтовый адрес: _____________________    

ИНН _______________________________

Расчетный счет:_______________________                          

Контактный телефон: __________________
От Арендатора

______________________________
(должность)
______________________________
(ФИО)
______________________________
(подпись)
М.П.


23

